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Warszawa, 26 marca 2013 r.

CAPITAL PARK W 2013 R.: WZROST WARTOSCI AKTYWOW NETTO I
PORTFELA NIERUCHOMOSCI ORAZ NISKI POZIOM ZADLUZENIA

Podsumowanie 2013 r.:

Wyniki finansowe:

o Warto$¢ aktywow netto (NAV) nalezna akcjonariuszom Spoétki wzrosta o
32% i wyniosta 974 min zt w poréwnaniu do 737 min zt w 2012 r.

o Wartosci portfela nieruchomosci w PLN wzrosta o0 12,2% do 1,394 mld zt z
1,242 mid zt w 2012 r.

o Wartoséé¢ portfela nieruchomosci w EUR w 2013 r. wyniosta 336 min EUR w
poréwnaniu do 304 min EUR w 2012 roku, czyli byla wyzsza o 10,5%

o Przychody Grupy wyniosty 38,8 min zt, czyli byly nizsze o 6% w odniesieniu
do 2012 r., natomiast zysk netto wyniést 27,4 min zt w poréwnaniu ze
strata rok wczesniej

o Grupa utrzymuje jeden z najnizszych na rynku wskaznikow zadiuzenia,
ktéry na koniec 2013 r. wyniést 36%. Przy uwzglednieniu wptywéw z IPO
wskaznik zadluzenia netto wyniéstby 25%.

o Suma s$rodkéw pienieznych na rachunkach oraz z emisji akcji wynosi
206 min zt (z uwzglednieniem srodkéw z IPO, ktére wplynetly 17 lutego
2014 r.).

W 2013 r. Capital Park stworzyt pierwszy w Polsce fundusz nieruchomosci
high-street o charakterze dywidendowym oraz sprzedat w ofercie
prywatnej 85-proc. certyfikatow funduszu pozyskujac 63,7 min zi brutto.
Obecnie trwaja prace nad upublicznieniem certyfikatow funduszu.

Capital Park przeprowadzit na przetomie listopada i grudnia 2013 r.
pierwsza publiczng oferte akcji, w wyniku ktorej pozyskat srodki w
wysokosci 136,2 min zt brutto.

Grupa zgodnie z planem realizuje swoje najwieksze biurowe i
wielofunkcyjne projekty deweloperskie w Warszawie - Eurocentrum
Office Complex oraz Royal Wilanow. Pierwsza faza Eurocentrum Office
Complex ma zosta¢ przekazana do uzytku w czerwcu tego roku, Royal

Wilanow w sierpniu 2015 r.
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WYNIKI FINANSOWE - SZCZEGOLY

Wybrane roczne wyniki finansowe Grupy Capital Park przedstawia ponizsza tabela:

Przychody z wynajmu
Y Y ynal 38 832 41 463
podstawowego
2ysk (strata) z aktualizacji wycen
ysk ( ) jnwy Y 24 290 (108 395)
nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk (strata) z dziatalnosci
o 40 429 (87 988)
operacyjnej
2ysk (strata) netto 27 448 (115 034)

Przychody Grupy Capital Park w 2013 r. byty nizsze o 6% wzgledem analogicznego
okresu ubiegtego roku. Wynikato to ze spadku przychoddéw z najmu, zwigzanego z
zakonczeniem umow niektorych najemcéw. Najwieksze spadki Spoétka odnotowata w
dwodch nieruchomosciach warszawskich: budynku Alfa zlokalizowanym przy Al
Jerozolimskich (-2,3 mln zt) oraz budynku przy ul. Sobieskiego (-0,7 min zt). Grupa
systematycznie pracuje nad odbudowa przychodéw i podpisata juz umowy na
wynajem ponad 4,6 tys. m2, w tym umowe na 2,1 tys. m2 z firmga Provident oraz

umowe z Hebe na 1,8 tys. m2.

Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia aktualizacji wyceny nieruchomosci
wynidst 16,1 min zt, a po aktualizacji wyceny wynidst 40,4 min zt, w poréwnaniu do

straty rok wczesniej.
ROSNACA WARTOSC AKTYWOW NETTO I PORTFELA NIERUCHOMOSCI

Najwazniejszym dla Grupy wskaznikiem jest wzrost wartosci aktywéw netto (NAV)
przypadajaca na akcjonariuszy Capital Park. W 2013 roku wskaznik ten wzrdst o 32%
do wartosci 974 min zt, natomiast wartosc¢ brutto portfela nieruchomosci wyniosta 1,4
mld zt i byta wyzsza o0 12,2% w odniesieniu do 2012 r. Wartos¢ portfela nieruchomosci
Grupy wyrazona w EUR rosnie nieprzerwanie od 10 lat i w 2013 r. wyniosta 336 min
EUR (wzrost 0 10,5% wzgledem 2012 r.).
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Na portfel nieruchomosci sktadajg sie inwestycje komercyjne o wartosci 1,331 mld zt
oraz nieruchomosci mieszkaniowe prezentowane w zapasach o wartosci 64 min zt.
Wzrost wartosci wynikat przede wszystkim z ponoszonych naktadéw inwestycyjnych
na znajdujace sie w budowie nieruchomosci: Eurocentrum Office Complex (faza I) i
Royal Wilanéw. Mniejszy wptyw na wartos$¢ nieruchomosci miaty pozostate czynniki,
takie jak wzrost wartosci kursu EUR/PLN i aktualizacja wyceny.

WARTOSC AKTYWOW NETTO SKORYGOWANA WARTOSC PORTFELA NIERUCHOMOSCI (MLN PLN)

O UDZIALY NIEKONTROLUJACE (MLN PLN)
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vlb“d e

Rok 2013 byt przetomowy w historii naszej Grupy. W grudniu zadebiutowaliSmy na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, pozyskujgc z oferty publicznej Srodki
w wysokosci 136,2 min zt brutto. W minionym roku stworzyliSsmy tez pierwszy w
Polsce fundusz nieruchomosciowy o charakterze dywidendowym, oparty o
nieruchomosci  high-street. Dzieki unikalnosci naszego produktu, w sierpniu

sprzedaliSmy inwestorom indywidualnym w ofercie publicznej 85-proc. certyfikatéow
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funduszu pozyskujgc 63,7 min zt brutto. Dzieki sukcesowi obu projektow Grupa
pozyskata nowe srodki o tgcznej wartosci ok. 200 min zt, ktére bedg przeznaczone na
dalszg budowe wartosci Capital Park poprzez realizacje gtownych projektéw
deweloperskich z obecnego portfolio, jak rowniez na dziatalnos¢ akwizycyjng. Rozwija
sie rowniez nasza dziatalnos¢ powiernicza zwigzana z zarzadzaniem funduszem Real
Estate Income Assets FIZ AN - w styczniu tego roku zostato zrealizowane kluczowe
zatozenie, czyli pierwsza wyptata dywidendy, ktora wyniosta 7%. Planujemy
transakcje, ktore umozliwiaq znaczne powiekszenie funduszu. Analizujemy wiele
nowych projektdw i przymierzamy sie do kolejnych akwizycji — powiedziat Jan Motz,

Prezes Zarzadu Capital Park SA.

Zgodnie z zapowiedziami w trakcie IPO nasze najwazniejsze inwestycje, m.in. na ktdre
zebraliSmy Srodki z oferty, czyli Eurocentrum Office Complex oraz Royal Wilandw sg
realizowane terminowo. I faza Eurocentrum Office Complex ma zostal przekazana do
uzytku w czerwcu tego roku, natomiast Royal Wilanow w sierpniu 2015 r.
Zakonczylismy tez negocjacje warunkdéw kluczowych umdw najmu/dzierzawy w
projektach Neptun House i street mall Vis a Vis tédz. To pozwala nam z realnym
optymizmem zakfadac realizacje naszych planéw biznesowych dotyczacych biezacych
projektow. Jestem przekonany, Zze 2014 r. bedzie réwnie pracowity i ciekawy dla

Capital Park, jak rok poprzedni — dodat Jan Motz, Prezes Zarzadu Capital Park SA.

Dodatkowych informacji mediom udziela:
Iwona Mojsiuszko

M+G

tel. +48 22 416 01 02, +48 501 183 386

e-mail: iwona.mojsiuszko@mplusg.com.pl

WIECEJ INFORMACII O CAPITAL PARK SA

Grupa Capital Park jest dos$wiadczonym i aktywnym inwestorem i deweloperem dziatajacym na
rynku nieruchomosci w Polsce od ponad dziesieciu lat, zajmujacym sie realizacjg
i zarzadzaniem projektami nieruchomosciowymi oraz specjalizujacym sie w wyszukiwaniu i
wykorzystywaniu okazji rynkowych (ang. opportunistic investor).
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Gtownym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest nabywanie nieruchomosci ze znacznym
potencjatem budowy wartoSci, np. poprzez zmiane warunkéw zagospodarowania
przestrzennego Ilub uzyskanie pozwolenia na budowe, budowe nowych Iub przebudowe
istniejgcych obiektdéw, lub poprawe zarzadzania istniejacymi budynkami.

Capital Park osigga dochody z najmu oraz ze sprzedazy nieruchomosci lub produktéw
inwestycyjnych opartych na nieruchomosciach. Grupa aktywnie poszukuje mozliwosci zakupu
nowych projektéw nieruchomosciowych oraz nowych zrédet dochoddw i wzrostu wartosci w
obszarach rynku charakteryzujgcych sie duzym potencjatem rozwoju. Od rozpoczecia
dziatalnos$ci w 2003 roku Grupa przeprowadzita ok. 100 transakcji inwestycyjnych i zarzadza
obecnie portfelem nieruchomosci obejmujacym 76 projektéw o tacznej powierzchni wynajmu
brutto ok. 250 tys. mkw., zlokalizowanych w 39 miastach. Sposrdéd tych projektéw 39
nieruchomosci handlowych typu high-street zostato wyodrebnionych do nowo utworzonego,
innowacyjnego na polskim rynku Real Estate Income Assets FIZ AN, ktérym Grupa aktywnie
zarzadza i w ktérym posiada 15-proc. udziat.

Strategicznym inwestorem Grupy sg Fundusze Patron, bedace czesciq grupy Patron Capital
Partners, ktéra reprezentuje jedng z wiodacych w Europie grup funduszy inwestujgcych w
nieruchomosci oraz w udziaty w spétkach posiadajgcych nieruchomosci, a takze specjalizuje sie
w wyszukiwaniu i wykorzystywaniu okazji rynkowych (opportunistic investments). Grupa
Patron Capital Partners powstata w 1999 roku i reprezentuje kapitat inwestycyjny o
szacunkowej wartosci 2,5 miliarda euro.

Capital Park zadebiutowat na GPW w grudniu 2013 r.

Wiecej informacji na: www.capitalpark.pl



